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§ 166
Poikkeamishakemus Il (Nalkala), Himeenkatu 31, toimistohuoneiston muuttaminen
asunnoksi

TRE:2666/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus
Poikkeamishakemus tontille 837-103-29-4 osoitteessa Hameenkatu
31 hylataan.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 8:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Alun perin toimistotilaksi rakennettu toisen kerroksen

huoneisto halutaan muuttaa asunnoksi. Tampereen
yhdyskuntalautakunta on antanut asiasta kielteisen paatéksen 14.2.2023
§ 50. Paatdksesta on valitettu Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

Perusteluiksi ja erityisiksi syiksi hakija on esittanyt mm. sen, etta
Tampereen melulinjaukset (27.8.2019) ovat VnP vastaisia.
Poikkeamisharkinnassa viranomaisen on perustettava tulkintansa
hierarkkisesti ylempaan normiin (VnP), mikali paatdksentekoa ohjaava
normisto (VnP ja kunnallisen lautakunnan paatdksella luotu ohjeistus eli
melulinjaukset) ovat ristiriidassa. Seindrakenteiden aaneneristavyys on
riittava. Erotus 30 dB on VnP:n ohjeistuksen mukainen sallittu danitaso
asuinhuoneistossa seka paiva- etta ydaikaan. Lisaksi ulkoseinan
melutason soveltuvuus kayttotarkoitusmuutosharkintaan voidaan
kyseenalaistaa silla perusteella, etta nykyinen iv-tekniikka ei suosittele ja
jopa kieltaa ikkunoiden avaamisen

ilmanvaihtotarkoituksiin. Huoneistossa on koneellisen ilmanvaihdon
lisaksi kaksi ilmalampépumppua. Ulkoseindsta mitattu melu ei siten ole
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relevantti kriteeri kayttotarkoitusmuutosharkinnassa eika
poikkeamislupaharkinnassa. Ulkoseinasta mitattu melu ei siten voi toimia
sellaisena selvityksend, joka muodostaisi MRL 171.2 §:n poikkeamisen
esteen.

Erityiset syyt I6ytyvat kokonaisuudessaan poikkeamishakemuksesta. Liite
on salassa pidettava JulkL 24 8 23 kohdan perusteella.

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontille sallitusta kerrosalasta on kdytettdva 32 % liike- ja toimistotiloina.
Siita poiketen liike- ja toimistotilojen maara laskisi rakennuslupavaiheen
muutoksen lisdksi yhteensa n. 26 %:iin.

Huoneisto sijaitsee alueella, joka asemakaavassa on merkitty
rakennusalan osaksi, jolla tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja
rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita seuraavaan kerrokseen. Siita
poiketen toisen kerroksen tila halutaan muuttaa asunnoksi.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee kaupungin keskustassa rajautuen pohjoisessa
Hameenkatuun seka idassa, etelassa ja lannessa asuin- ja
liikerakennuksen tonttiin.

Huoneisto, jolle poikkeamista haetaan, on rakennusluvassa osoitettu
toimistoksi. Huoneisto sijaitsee Hdimeenkadun puoleisella sivulla, toisessa
kerroksessa.

Keskustan strateginen osayleiskaava (2.6.2017 ja 16.1.2019)

Hameenkatu 31 sijoittuu Keskustan strategisen osayleiskaavan
ydinkeskustan kehittamisvydhykkeelle, jonka kaavamaarayksessa
todetaan mm.

"Alueella tulee parantaa ydinkeskustamaisen elinkeinotoiminnan
edellytyksia, saavutettavuutta ja kavelyalueen elavyytta. Suunnitelmien
tulee edistaa monipuolisten liiketilojen tarjontaa lisarakentamisen ja
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sisapihojen kehittamisen avulla. Toteutuksen tulee tukea
kivijalkakauppaa ja sen toimintamahdollisuuksia varaamalla katuihin ja
muihin yleisiin alueisiin rajautuvien rakennusten ensimmaiset kerrokset
liike- ja palvelukdyttédn. Suunnitelmien yhteydessa on tutkittava
asumisen lisdamista ja toteutettava asumisen vaatimat ulko-
oleskelutilat.”

Hameenkadusta osayleiskaavassa todetaan:

"Hameenkatu on kaupungin merkittavin katutila, jota on kehitettava
aktiivisena, monipuolisena, viihtyisana ja laadukkaana ymparistona
turvaamalla kulttuurihistorialliset arvot ja liike-eldaman
toimintaedellytykset.”

Yleiskaavan mukaan kiinteiston ensimmaiset kerrokset tulee varata liike-
ja palvelukayttodn.

Asemakaava (21.4.2004)

Asemakaavamaaraykset, jotka koskevat toimistohuoneistoa, joka
halutaan muuttaa asunnoksi :

1. Merkinta er-6 ilmoittaa rakennusalan osan, jolle tulee sijoittaa liike-
ja toimistotiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita
seuraavaan kerrokseen.

2. Tontille sallitusta kerrosalasta on kaytettédva 32 % liike- ja
toimistotiloiksi.

Yleiskaavan ohjaus eldvan ja viihtyisan keskustan ja liike-elaman
toimintaedellytysten turvaamiseksi on varmistettu asemakaavan er-6-
maarayksella ja liiketilojen sijoittuminen erityisesti keskustan paa- ja
liikekadun varrella kiinteiston alimpiin kerroksiin: kivijalkakauppaa
maantasossa seka liike- ja toimistotilaa myds asumisen ja katutason
liiketilojen valissa. Nama mahdollistavat nk. laakerikerroksen eri
toimintojen valille ja osaltaan antavat myds melun suojaa asuintiloille
sisalla kiinteistdssa.

Asemakaavassa on linjattu my6s asuntojen avautumista hiljaiselle
puolelle. Hdmeenkadun puoleiselle julkisivulle on annettu maarays eas-1
/NI-VII, jonka mukaan asuinhuoneiden ikkunoita ei saa sijoittaa
Hameenkadun puoleiseen julkisivuun 3.-7. kerrokseen, ellei asunnon
ikkunoita ole my®os toisen julkisivun puolella. Eli asuntojen pitaa olla ns.
lapitalon huoneistoja kerroksissa 3-7. On selvag, etta mikali asemakaava
sallisi asuinhuoneistoja myds 1-2 kerroksiin, vaatimuksena olisi ilman
muuta se, etta ikkunoita olisi myds toisen julkisivun puolella.

Kaavamaarays eas-1/111-VIl vastaa vuonna 2019 annetun melulinjauksen
(Yhdyskuntalautakunta 27.8.2019 8 229) periaatteita.
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Liike- ja toimistotilojen maaraan oli myonnetty poikkeus jo
rakennuslupavaiheessa, jolloin liike- ja toimistotilojen maara laski 32 %:
sta 30,2 %:iin. Haetun toimistohuoneiston muutoksen myota liiketilojen
maara olisi enaa n. 26 %.

Melulinjaus (Yhdyskuntalautakunta 27.8.2019 § 229)

Hameenkadun puolella Hdmeenkatu 31 julkisivuun kohdistuva liikenteen
keskiaanitaso on huoneiston kohdalla 68 dB (A-Insinoodrit, 2022).

Tampereen yhdyskuntalautakunnan hyvaksymassa melulinjauksessa
todetaan, etta jos asuinrakennuksen ulkoseinaan kohdistuvan melun
paivaajan keskiaanitaso on 65 -70 dB, tulee asuntojen avautua myos
hiljaiselle puolelle (alle 55 dB). Huoneisto avautuu ainoastaan
Hameenkadun puolelle eika siten tayta linjauksen vaatimusta.

Asemakaavassa on maaratty, ettd asuinhuoneiden ikkunoita ei saa
sijoittaa Hameenkadun puoleiseen julkisivuun 3.-7. kerrokseen, ellei
asunnon ikkunoita ole my@s toisen julkisivun puolella. Eli asuntojen pitaa
olla ns. lapitalon huoneistoja kerroksissa 3-7.

Melulinjauksen noudattaminen ja asunnon avautuminen my®os hiljaiselle
puolelle mahdollistaa asunnon tuulettamisen ilman, etta asuntoon
tulevan melun taso ylittaa ulko-oleskelualueiden sallitun enimmaisarvon
55 dB.

Kiinteistdn tai asunnon ilmanvaihtojarjestelman tyyppi ei vaikuta siihen,
etta tuleeko asuntojen avautua myos hiljaiselle puolelle.

Asemakaavassa on Hameenkadun puoleiselle julkisivulle annettu
maarays 38dBA. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten asuintilojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen. Edelld mainittu
maarays ei koske 1. ja 2. kerroksen tiloja, koska niiden tulee olla liike- ja
toimistokaytdssa, ei asuinkdytossa.

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992): "Asuin-,
potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon
(klo 22-7) 30 dB.”

Huoneiston sisatiloissa tehdyn mittauksen mukaan liikennemelun taso
huoneistossa on paivaaikaan 28-29 dB, joka alittaa asuinhuoneistolle
asetetun paivaajan toimenpidetason 35 dB.

Tama ei kuitenkaan merkitse sita, etta voitaisiin sivuuttaa melulinjauksen
vaatimus, jonka mukaan asunnon tulee avautua my®s hiljaiselle puolelle,
mikali ulkoseinaan kohdistuvan melun paivaajan keskiaanitaso ylittaa 65
db.
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Melulinjausta on noudatettu kaikissa asemakaavoituksen valmistelemissa
poikkeamishankkeissa elokuun 2019 jalkeen. Ei ole mahdollista, etta tasta
yhdenmukaisesta ja johdonmukaisesta ratkaisukaytannosta poikettaisiin
Hameenkatu 31 toimistohuoneiston osalta.

Ottaen huomioon tontin kaavallisen tilanteen, meluselvityksen, hakijan
antaman selvityksen seka saadut lausunnot, asemakaavayksikkd toteaa,
etta toimistohuoneiston, joka halutaan muuttaa asunnoksi, osalta
poikkeaminen asemakaavamaarayksista aiheuttaa haittaa kaavan
toteuttamiselle.

Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta ja poikkeuslupatilanne: Kartassa on esitetty rakennuspaikan
sijainti ja poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa
Hameenkatuun seka idassa, etelassa ja lannessa asuin- ja
liikerakennuksen tonttiin. Poikkeuslupahakemuskohde sijaitsee
osoitteessa Hdmeenkatu 31. Kohteen koillispuolella on kaksi, vuosina
2009 ja 2022 hyvaksyttya poikkeuslupahakemusta. Kohteen etela-
lounaispuolella sijaitsee viisi, vuosina 2012, 2013, 2017, 2021 ja 2022
hyvaksyttya poikkeuslupahakemusta. Lisaksi kohteen etela-
lounaispuolella on kaksi poikkeuslupahakemusta, jotka ovat saaneet
kielteisen paatoksen vuosina 1995 ja 2021. Kohteen itapuolella on yksi
myonteinen seka yksi kielteinen poikkeuslupahakemus. Naista
mydnteinen paatds annettiin vuonna 2010, kielteinen vuonna 1995.
Tontilla on yksi vireilld oleva poikkeamishakemus.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Tontille sallitusta kerrosalasta on
kaytettava 32 % liike- ja toimistotiloina. Huoneistot sijaitsevat alueella,
joka asemakaavassa on merkitty rakennusalan osaksi, jolla tulee sijoittaa
liike- tai toimistotiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita
seuraavaan kerrokseen.

Keskustan strateginen osayleiskaava: Himeenkatu 31 sijoittuu Keskustan
strategisen osayleiskaavan ydinkeskustan kehittamisvyohykkeelle.

Lausunnot
Lilkkennemeluselvitys
Lilkkennemelu ja LVIS-danitaso

Melulinjaus
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Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Poikkeamishakemus on salassa pidettava JulkL 24 § 23
kohdan perusteella.

Suunnitelmat: Rakennus sijaitsee Hameenkadun etelapuolella.

Valitus hallinto-oikeuteen: Liite on salassa pidettava JulkL 24 § 23 kohdan
perusteella.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Salassapidettavat tiedot poistettu.

Lausunnot

Huoneistolle on haettu samansisaltdista poikkeamislupaa jo aiemmin ja
paatds on annettu 14.2.2023. Tuolloin hakemuksen kasittelyn yhteydessa
on saatu lausunto ymparistdonsuojelulta, terveydensuojelulta,
pelastuslaitokselta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta. Lausunnot
ovat paatoksen liitteena.

Pirkanmaan maakuntamuseolla, Pelastuslaitoksella seka Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta. Koska tontti
sijoittuu Hameenpuiston ja Hdmeenkadun valtakunnallisesti arvokkaiden
rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueelle, hakemuksesta on saatu
lausunto my6s Pirkanmaan maakuntamuseolta seka Pirkanmaan ELY-
keskukselta.

Ympdristénsuojelu:

Vuonna 2022 laaditun kantakaupungin laajuisen mallinnuksen mukaan
melun paivaajan keskiaanitaso (LAeq klo 7-22) on rakennuksen kohdalla 2
m korkeudella luokkaa 65 dB. Toimistokayttoon tarkoitetun huoneiston
julkisivun aaneneristavyys on oletusarvoisesti huonompi kuin alun perin
asumiseen tarkoitetuissa tiloissa.

VNP 993/1992 mukaan: "Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena,
ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35
dB ja ydéohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.”

Jos huoneisto halutaan muuttaa asuinkayttédn, on syyta osoittaa
tarkemmalla meluselvityksella se, etta edella mainitussa VNP:ssa melulle
annetut ohjearvot alittuvat huoneistossa. Ohjearvojen saavuttaminen voi
edellyttaa esim. ikkunoiden uusimista tai aanenvaimentimia
korvausilmakanaviin.

Terveydensuojelu:

Tilojen kayttotarkoituksen muuttamisessa asuintiloiksi tulee huomioida,
ettd asumiseen ja muille melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien
rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Asunnon sisélla paivaajan (klo 7-22)
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keskiaanitason toimenpideraja on 35 dB ja ydajan (klo 22-7)
keskiaanitason toimenpideraja 30 dB. Toimenpiderajan alittuminen tulee
mittauksella selvittda asunnoissa ennen niiden kayttédonottoa. Asunnoiksi
muuttamisen yhteydessa tulee huomioida, ettd asunnon ilmanvaihdon
ulkoilmavirran tulee olla kdyton aikana vahintaan 0,35 dm3/s neliometria
kohden kaikissa asuinhuoneissa.

Pirkanmaan maakuntamuseo:
Ei huomautettavaa.
Pirkanmaan ELY-keskus:

Hakemuksessa esitetyn kuvauksen mukaan yhtiét haluavat muuttaa
tilojen kayttétarkoitusta. ELY-keskuksella ei ole tasta
kulttuuriymparistovaikutusten osalta huomautettavaa.

Hakemusaineistoon liittyy meluselvitys, josta kay ilmi, ettda Hdmeenkadun
puoleisella julkisivulla paivaajan keskimelu nousee kolmannessa
kerroksessa 68 dB:n tasolle. ELY-keskus nakee, etta melualueella
asuntojen on tarkoituksenmukaista tuuletettavuuden vuoksi aueta myos
hiljaisempaan suuntaan, jossa ulko-oleskelualuiden ohjearvot tayttyvat.
My6s meluselvityksen luvussa 5 tulokset on annettu vastaava suositus.
ELY-keskus ei puolla Hdmeenkadun puolella olevan tilan muuttamista
asuinkayttoon.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 30.5.2023 Suunnitelmat
2 Liite YLA 30.5.2023 Sijaintikartta ja poikkeamislupatilanne
3 Liite YLA 30.5.2023 Melulinjaus
4 Liite YLA 30.5.2023 Liikennemeluselvitys
5 Liite YLA 30.5.2023 Liikennemelu ja LVIS-aanitaso
6 Liite YLA 30.5.2023 Keskustan strateginen osayleiskaava maankaytto ja
liikenne
7 Liite YLA 30.5.2023 Asemakaava
8 Liite YLA 30.5.2023 Lausunnot

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 2.6.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
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02.06.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8166

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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